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UGOVOR O UPRAVLJANJU
Lo JOVOM

KUOQLIA S0 G
toCka 1
Utvrduje se da su suvlasnici meduvlasniCkim ugovoromod ... &‘) AAAAAA ’“ ...... (,,/’ ................................. odredlh da ¢e
~ Ny
upravijanje zgradom powerltlf ‘‘‘‘‘ ).f@ﬁ ....... { ».A.Lz._..gvz ....................................
{naziv upravitelja)
tocka 2.
/1
Utvrduje se da se zgrada koja se povjerava na upravijanje sastojiod ............... ;“} ....................................... stanova
............................. I poslovnih prostorija i drugih samostalnih prostorijaito:
................................................................................................... L
Zgradi pripada i zemljiste Cestice br. i* ........ \\”\ .................................. K.O. ...l ,1(;3@, .......................... upisane

tocka 3.

Upravitelj je duzan brinuti s2 za redovito i pravovremeno odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade
na nacin:

— da svaka ]’;2 ............... mjeseca, ili na poziv suvlasnika, a najmanje jedanput godiSnje, obavi
pregled zgrade i o tome sacini zapisnik;
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— da pravovremeno organizira obavljanje radova potrebnih za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja
zgrade odnosno radova na uklanjanju uocenih kvarova i nedostataka na zgradi i uredajima.
tocka 4.

Osim za radove u svezi odrzavanja zajedniCkih dijelova i uredaja zgrade upravitelj je duzan brinuti za
obavljanje hitnih popravaka u slu¢ajevima utvrdenim Uredbom o odrzavanju zgrada (»Narodne novine« 64/97).

tocka 5.

Opseg i vrstu radova redovitog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade suvilasnici utvrduju
godisnjim programom kojeg predlaze upravitelj.
Prijedlog tog programa odrzavanja zgrade upravitelj je duzan predioZiti suviasnicima na usvajanje nakon §to

pregleda zgradu i zapisniCki utvrdi stanje, a najkasnije u roku
potpisa ovog ugovora, a za slijedete razdoblje u tijeku tekuée godine..

dana od dana

tocka 6.

Godis$njim programom iz totke 5. ovoga ugovora suvlasnici utvrduju visinu sredstava koja ¢e mjese¢no

uplacivati u zajednicku priéuvu, potrebnih za izvr§enje programa, razmjerno svojim suvlasni¢kim dijelovima i

U mjesecu.
tocka 7.
O radovima na odrzavanju zgrade i hitnim popravcima upravitelj je duzan brinuti, odnosno iste obaviti, na nadin

dobrog gospodara. Kada upravitelj obavijanje tih radova povjeri tre¢im osobama duzan je obavljati nadzor
nad kvalitetom tih radova.

Prije povjeravanja izvodenja radova koji prelaze iznos od
pribaviti najmanje tri ponude kako bi odabrao najpovoijnijeg ponudaoa

kn upravitelj je duzan

Kod odabira ponudaCa prema stavku 2. ove tocke upravitel] je - nije duzan zatraZiti suglasnost zastupnika
suvlasnika.

tocka 8.

Upravitelj ¢e pozvati suvlasnike na placanje dodatnih sredstava na radun zajednicke pricuve ako u izvréenju
programa odrzavanja zgrade ili zbog hitnih popravaka osigurana sredstva nisu dostatna.

Upravitelj nije odgovoran za obavijanje radova za koje suvlasnici nisu osigurali dovoljno sredstava.

tocka 9.

Osim radova utvrdenih programom upravitelj je duzan obaviti i slijede¢e zadatke:

— izraditi plan rasporeda sna8anja troskova za svakog suviasnika zgrade kao i prikupiti sredstva za
izvrSenje programa odrzavanja zgrade i ista sredstva uplatiti na racun zajedni¢ke pricuve ako
suvlasnici ne uplate ta sredstva neposredno.

— iznajmiti prostor

- zastupan suv!asnlke pred pravosudmm i upravnlm tuehma u postupmma u svezi upravljanja zgradom,
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- osigurati zgradu kod osiguravajuéeg drustva ko;eg odrede suvlasmmtd/a ne
- poduzeti potrebne radnje za dobivanje kredita, da - ne

toc¢ka 10.

Upravitelj je duzan na prikladan nacin obavijeétavati suvlasnike o radu i izvréenju zadataka prema programu

tocka 11.

Suvlasnici su suglasni da se za sve potrebne upute glede obavljanja poslova upravljanja upravitelj obrati za-

stupniku suvlasnika.
tocka 12.

Suvlasnici se obvezuju da ¢e u svom posebnom dijelu zgrade omoguciti izvodenje radova kada je to neophod-
no za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade ili susjednih samostalnih dijelova zgrade.

tocka 13.

Suvlasnici su suglasni da ¢e za poslove utvrdene ovim ugovorom upravitelju platiti naknadu u mjesec¢nim
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Naknadu iz stavka 1. ove tocke vlasnici su duZni platiti za tekuéi mjesec do ). U mjesecu,

a u sluCaju zakadnjenja i zakonske zatezne kamate.

[znos naknade iz stavka 1. ove toCke uskladivat ¢e se ovisno o usvojenom programu odrZzavanja zgrade za
odredeno razdoblje
tocka 14.

Upravitel] odgovara umjesto suvlasnika prema tre¢im osobama samo glede radova utvrdenih ovim ugovorom.

tocka 15.

Suvlasnik koji otudi svoj dio zgrade duzan je o tome odmah obavijestiti upravitelja.

toéka 16

&f’(f?(:::mufwa fo PISA ) NE fm dESE JTEAR.
tocka 17.

Za sve 5to nije izri¢ito ugovoreno ovim ugovorom, vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o viasnistvu i drugim
stvarnim pravima te drugih propisa koji utvrduju pitanja upravljanja zgradom.

tocka 18.

Ugovorne strane suglasne su da e sve eventualne sporove iz ovog ugovora rijesiti prvenstveno sporazumom,
a u slucaju da se sporazum ne moze posti¢i ugovaraju nadleznost suda.

tocka 19.

Ovaj ugovor je sastavljen u 3 (tri) primjerka od kojih 2 {(dva) zadrzava upravitelj a jedan zastupnik suvlasnika.
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